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|  Planungsgegenstand

1.  Ziel, Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Vorrangiges Planungsziel ist die Schaffung bauleitplanerischer Voraussetzungen fiir die
Genehmigung zur Betriebserweiterung der Firma ,Walter Honermeier GmbH". Durch
den Betrieb Honermeier, der sich aus Richtung Gnutz sidlich der Timmasper Landstra-
e nahe der Ortslage befindet, wurde bereits eine Flache des westlich angrenzenden
Grundstiickes erworben, um den Bestand durch einen Schulungsraum zu ergénzen.
Aus diesem Grund wird ein vorhabenbezogener B-Plan fiir das gesamte Betriebsgelén-
de einschliefllich des Betriebsleiterwohnhauses und der zugehoérigen Gartenanlage auf-
gestellt.

Die beabsichtigten Veranderungen sind der nachstehenden Ubersicht zu entnehmen.

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ist an der roten Geltungs-
bereichsgrenze zu erkennen.
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1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4

1. Teilaufhebung des N\ i
Bebauungsplanes Nr. 4

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 2

Abb. 1: Gemeinde Gnutz Ubersichtsplan vorhabenbezogener B-Plan 2 - 1. Anderung Teilaufhebung
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2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Ré&umliche Lage

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Betriebsgelande
der Fa. Walter Honermeier GmbH, sidlich der Timmasper Landstralle, westlich des B-
Planes Nr. 4, auf den Flursticken 13/4 und 241 tiw., Flur 9, Gemarkung Gnutz" befindet
sich dstlich der Ortslage, stdlich der Timmasper LandstralRe.
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Abb. 2: Lage des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 beinhaltet das
gesamte Betriebsgelande einschliefllich des Betriebsleiterwohnhauses und der dazuge-
hérenden Gartenanlage (u. a. Teich) auf den Flursticken 13/4 und 241 tiw., Flur 9, Ge-
markung Gnutz.

Er umfasst eine Flache von etwa 17.900 m2. Die 6stliche Geltungsbereichsgrenze wird
durch die neue Grundsticksgrenze zum Flurstiick Nr. 242 (B-Plan Nr. 4) gebildet. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich an das Flurstiick Nr. 12, teilweise an das Flurstiick
Nr. 11. Im Norden wird der Bereich durch die nérdliche Strallenbegrenzungslinie der
Timmasper Landstrale (K 46) begrenzt. Der sudliche Bereich grenzt an das Flurstick
Nr. 241.

Gemeinde Gnutz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 2 6
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Abb. 3: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2
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2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Der Betrieb ,Walter Honermeier GmbH" hat bereits zum Zweck einer Betriebserweite-
rung eine Flache erworben, deren Grundstlcksgrenze in den rechtsverbindlichen B-Plan
Nr. 4 hineinreicht.

Abb. 4: Luftbild des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2 (vor der Knickversetzung)
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Im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung zur Knickversetzung der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde wurde der in diesem Bereich lie-
gende, nord-siidlich verlaufende Knick bereits im Jahr 2013 um einige Meter in den
ehemaligen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 verschoben. Dieser Bereich des B-
Planes wird aus diesem Grund aufgehoben. Gleichzeitig wird die daran angrenzende
Flache des B-Planes Nr. 4 geéndert, da die dort festgesetzte Baugrenze nach der Teil-
aufhebung keine Gultigkeit mehr besitzt. Im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 4
werden u. a. der Verlauf einer neuen Baugrenze und gleichzeitig die nicht zu bebauende
Abstandsflache zum westlich angrenzenden Bereich neu festgesetzt. Aktuell dient die
Flache des B-Planes Nr. 4 entgegen der durch diesen rechtsverbindlichen B-Plan fest-
gesetzten moglichen gewerblichen Nutzung ausschlieRlich der landwirtschaftlichen Nut-
zung.

3. Planerische Ausgangssituation und rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010) und dem Regionalplan fur den Planungsraum IlI
(Fortschreibung 2000).

‘-..'./ \ 'I

Abb. 5: Auszug LEP 2010

Gemeinde Gnutz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 8
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Die Gemeinde Gnutz liegt gemaf Landesplanung - Regionalplan fur den Planungsraum
Ill = Ziffer 4.3 im Ordnungsraum ,L&ndlicher Raum®. Nach dem Grundsatz in Absatz 5
sollen die Lebens- und Wirtschaftsbedingungen in den landlichen R&umen u. a. durch
den Ausbau von Erwerbsalternativen fir die vom Strukturwandel betroffene Landwirt-
schaft und fur die mit ihr zusammenhangenden Wirtschaftszweige verbessert werden.
Zahlreiche Hofstellen sind bereits zu Wohn- und wirtschaftlichen Zwecken umgenutzt
worden. Am Ortsrand von Gnutz Richtung Timmaspe ist in den letzten Jahrzehnten ein
Cluster von landwirtschaftlichen Gewerbebetrieben entstanden, welches in seiner Ent-
wicklung stabilisiert und weiterentwickelt werden soll.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Gnutz umfasst eine Flache von 2295 ha. Von
Nordosten nach Stdwesten verlauft durch die Ortslage die Landesstralle L121. In dem
Kreuzungsbereich der Kreisstralte K46 schlieRen Richtung Timmaspe nahezu unmittel-
bar die Gewerbeflachen an.
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Abb. 6: Ubersichtsplan des Gemeindegebietes im Regionalplan, Planungsraum Ill (MLRLLT - Kiel, 2000) o. M.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde verfugt durch die Darstellungen der 4. Anderungen des Flachennut-
zungsplanes (2000) uber Gewerbeflachen (GE und GEe) am Rande der 6stlichen Orts-
lage Richtung Timmaspe. Ein &stlicher Teilbereich dieser Flachen wurde durch den B-
Plan Nr. 4 verbindlich tberplant. Der F-Plan erfahrt durch die Anderung und Teilaufhe-
bung dieses B-Planes keinerlei Veranderungen. Im Rahmen der Aufstellung des vorha-
benbezogenen B-Planes Nr. 2 wird er gemaR § 13a Abs. 2 Satz 2 berichtigt. Dabei wird
der Geltungsbereich im Stden um eine Flache von etwa 3.550 m? (grau hinterlegt) er-
weitert, die Flachennutzungskategorie Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) bleibt bestehen.

Gemeinde Gnutz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 9
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Abb. 7: 4. Anderung des Flichennutzungsplanes aus dem Jahr 2000 mit Berichtigung

-
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1.  Entwicklung der Planungsiiberlegungen u. informelle Planungskonzepte

1.1 Planungsalternativen und Nutzungskonzept

Die Firma ,Walter Honermeier GmbH" mé&chte die Betriebserweiterung im Rahmen

des

vorhandenen Betriebes vollziehen und in diesem Zuge die bestehende Bebauung um
eine neue Mehrzweckhalle erweitern. Der Landtechnikbetrieb stellt mittlerweile eine
feste Gréfle unter den landwirtschaftlichen Gewerbebetrieben am Ortsrand von Gnutz
Richtung Timmaspe dar. Um die Effektivitat der betrieblichen Ablaufe zu gewahrleisten
_und die Strukturen zu starken, ist es von Bedeutung, dass die Firmenerweiterung in
direkter Anbindung an den Betrieb stattfindet. Anderweitige Planungsalternativen kom-

men daher fur die vorgesehene Planung nicht in Betracht.
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Abb. 8: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 4

Zum Zweck der landschaftlichen Einbindung des Geltungsbereiches dient die Planung
des Landschaftsarchitekten Johannes Kahl als griinplanerische Grundlage fur den Vor-

haben- und Erschliefungsplan.

Gemeinde Gnulz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 2
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1.2 Verkehrskonzept

ErschlieBung
Die duRere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt von der Kreisstralle 46

(K 48). Gemal § 29 Stralen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein dirfen Hochbauten
jeder Art auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt an Kreisstraken in einer Entfernung bis zu 15 m, jeweils ge-
messen vom &ufleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden (Anbauverbot).

Sichtfelder

An der Einmindung der Erschlielungsstral®e sind Sichtfelder gema? RAS-K-1 zu be-
ricksichtigen. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung von mehr
als 0,70 m Hoéhe Uber Fahrbahnoberkante dauerhaft freizuhalten. Innerhalb der Sichtfel-
der diirfen keine Parkplatze errichtet werden.

Ruhender Verkehr
Eine ausreichende Anzahl an Parkmdglichkeiten fur den ruhenden Anliegerverkehr des
Betriebes ist auf dem Gelande der Firma Walter Honermeier GmbH gewabhrleistet.

1.3 Technisches ErschlieBungskonzept

Die aullere ErschlieBung des Gebietes ist Uber die entsprechenden Infrastrukturen (Te-
lekommunikation-, Elektrizitat-, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen sowie Abfallbe-
seitigung) sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke NeumUnster. Parallel zur Timmasper
LandstraBe verlauft die 20-kV-Leitung. Diese wird in der Planzeichnung in Form eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt,

Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt Uber die vorhandene Leitung der Stadtwerke Neumunster an

der Nordseite der K 46.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird gemal der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde

geregelt (Abfallwirtschaft Rendsburg-Eckernférde).

Telekommunikation
Die Einrichtungen zur Telekommunikation erfolgen durch die Deutsche Telekom AG.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch die zentrale Einrichtung der Gemein-
de Gnutz. In den Flurstiicken 13/4 sowie 241 Flur 9 der Gemeinde Gnutz ist an den

Gemeinde Gnutz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 12
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nordlichen Flurstiicksgrenzen parallel zur K 46 eine gemeindliche Wasserversorgungs-
leitung verlegt, deren Verlauf in der Planzeichnung dargestellt und als Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt ist.

Abwasserentsorgung

Das im Gebiet anfallende Abwasser ist der zentralen Anlage zuzufiihren. Im Norden des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2 sidlich der Timmasper
Landstrafe befindet sich ein gemeindliches Pumpwerk. Von dort fiihrt eine Druckleitung
zum 6ffentlichen Geféllekanal an der Timmasper Landstrafte. Im Bereich des Pumpwer-
kes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festge-
setzt.

Bei der zustdndigen Wasserbehtérde — dem Landrat des Kreises Rendsburg-
Eckernférde — sind die entsprechenden Genehmigungen gemal WasG SH einzuholen.

Niederschlagswasser

Fur die Ableitung des von befestigten Flachen abflieBenden Niederschlagwassers in
den Untergrund (Versickerung) sind nach § 60 Abs. 1 WHG und § 34 Abs. 1 LWG die
»1echnischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation" vom 25.11.1992 und 15.04.2002 und das Arbeitsblatt
DWA-A 138 zu beachten.

Entlang des KnickfuRes dient eine Mulde der Aufnahme und Versickerung des Regen-
wassers von den hefestigten Oberflachen. Des Weiteren findet eine Reduzierung der
befestigten Flachen statt, indem die neu anzulegenden ErschlieBungsflachen mit was-
serdurchléssigen Decken (wie z. B. Okopflaster) ausgefiihrt werden.

Léschwasserversorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches steht ein Loschwasserteich mit einem Volumen von
ca. 1.500 m® Wasser zur Verfigung. Aulterdem liegt die nachste Léschwasserentnah-
mestelle nérdlich des Betriebes ebenfalls in einer erreichbaren Entfernung. Eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung ist somit gewahrleistet.

2. Fldchenbilanz

Nutzung Grohe
Sondergebiet Landtechnik 13.223 m?
[davon: Teilfliche 1 9.517 m?
Teilfléche 2 3.706 m?
Private Grinflachen 4.296 m?
Strafenverkehrsflache 402 m?
Gesamt (Grole des Plangebiets) 17.921 m?

Tab.: 1. Fldchenbilanz des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 2

Gemeinde Gnulz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 13



°
‘ 'I P Ingenieure fir Bau, Umwelt
l und Stadtentwicklung

Il Grundziige der Planfestsetzungen

1. Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB / § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Sondergebiet Landtechnik

Der Bereich des Betriebsgelandes, welcher der direkten betrieblichen Nutzung dient
(Teilflache 1), wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landtechnik festgesetzt
(§ 11 Abs. 2 BauNVQ). Die Teilflache 2 des Sondergebietes erhalt zusatzlich zu dieser
Zweckbestimmung die Festsetzung Betriebsleiterwohngebéude. Dieser Bereich gilt aus-
schlieflich dem Wohnen der Betriebsleitung des landtechnischen Betriebes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache wird fur die Baukérper innerhalb der Teilflache 1 auf insge-
samt 1.900 m? beschrankt, die zulassige Grundflache innerhalb der Teilflache 2 wird auf
450 m? festgesetzt. Dies gewahrleistet ein ausreichendes Malk der baulichen Nutzung
innerhalb der Baufenster bei gleichzeitiger Beschrankung des Malles der Bodenversie-
gelung

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Ziel ist es, das vorhandene natirliche Geléndeprofil weitgehend zu erhalten und unnéti-
ge Bodenbewegungen zu vermeiden. Ebenso sollen sich die Betriebsgebaude mit einer
maoglichst einheitlichen Hohenlandschaft in das Landschaftsbild einfigen. Um gleichzei-
tig ein ausreichendes MaR bei der Realisierung der baulichen Anlagen zu ermdglichen,
wird die maximale Hohe von Gebauden in der Teilflache 1 auf 12,5 m bzw. in der Teil-
flache 2 — Betriebsleiterwohngebéude — auf 10,0 m festgesetzt. Den Bezugspunkt flr
die maximale Gebaudehohe bildet die Oberkante des entsprechenden Erdgeschossfer-
tigfultbodens.

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB)
2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fur die Teilflache 1 gilt die offene Bauweise, allerdings darf der Baukorper innerhalb des
sUdlichen Baufeldes eine Gesamtlange von 50 m Uberschreiten. Daher ist fir diesen
Bereich eine abweichende Bauweise festgesetzt. Fir die Teilflache 2 gilt uneinge-
schrankt die offene Bauweise.

Gemeinde Gnutz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 14
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2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenzen werden zur Sicherung einer geordneten Bebauung festgesetzt. Die
ausgewiesenen Baufenster ermdglichen unterschiedliche Varianten zur Realisierung
des entsprechenden Nutzungsmafies.

Gemeinde Gnutz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 15
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IV Naturschutz und Landschaftspflege

1.  Umweltbericht / Umweltpriifung

Ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind gem. § 13 a i.
V. m. § 13 BauGB nicht erforderlich. Der B-Plan wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13 a BauGB umgesetzt. Nach § 13 a Absatz 1 gelten in Verbindung mit
Absatz 2 bei einer versiegelten Flache von bis zu 20.000 m2 im beschleunigten Verfah-
ren nach Absatz 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht erforderlich.
Eine Umweltpriifung ist entbehrlich, da bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gem. §13 (3) von einer Umweltpriifung abgesehen werden kann.

2.  Knickversetzung

Der urspriinglich im B-Plan Nr. 4 geman § 15b BNatschG festgesetzte geschiitzte Knick
ist gemafk einer Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
vom 11.12.2012 bereits unter Berlcksichtigung der entsprechenden Nebenbestimmun-
gen versetzt worden (s. Anlage zur Knickversetzung). Er verlduft nun mit einer Gesamt-
lange von 280 m (bisher 210 m) entlang der neuen, dstlichen Grundstlicksgrenze des
Betriebes ,Walter Honermeier GmbH" auf dem Flurstick Nr. 241, entlang der Grenze
zum Flurstick Nr. 242, Dieser Knick wird im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 als Fl&-
che mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (hier: Knick) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festge-
setzt.

Abb. 9: Skizze zur Knickversetzung und Ausgleich

Gemeinde Gnutz, Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 16
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V Anhang

1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Gnutz fur das ,Betriebsgelande der Fa. Walter Honermeier GmbH, sudlich der Timmas-
per Landstrafle, westlich des B-Planes Nr. 4, auf den Flurstlicken 13/4 und 241 tiw., Flur
9, Gemarkung Gnutz" als B-Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind die fol-
genden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11 Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
(BNatSchG) 2542), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli
2011 (BGBI. | S. 1690) geéndert worden ist.
Bundes-Immissionsschutzgesetz Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
(BlImschG) Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.

3830), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist.

Landesnaturschutzgesetz Schles- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz
wig-Holstein (LNatSchG SH) — LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVBI. S. 301, zu-
letzt geédndert am 13. Juli 2011, GVBI. S. 225.

Landesplanungsgesetz (LPIG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar
1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232) zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2005 (GVOBI.

Schl.-H. S. 542).
Landesbauordnung Schleswig- Landesbauordnung far das Land Schleswig-Holstein
Holstein (LBO SH) (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6) gedndert am
9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356) und am 17. Januar 2011
(GVOBI. S. 3).
Planzeichenverordnung (PlanzV) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) ge&ndert worden ist.
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2. Quellenverzeichnis

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein

Ministerium fiir Léndliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus
des Landes Schleswig-Holstein (2000): Regionalplan fur den Planungsraum I

Kreis Rendsburg-Eckernférde: Ausnahmegenehmigung zur Knickversetzung der Un-
teren Naturschutzbehérde (11.12.2012)

Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Johannes Kahl: Grunplanerisches Gestaltungskon-
zept far die Erweiterung des Betriebsgeléandes Walter Honermeier GmbH (November
2012)

Die vorliegende Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Gnutz flr das ,Betriebsgeléande der Fa. Walter Honermeier GmbH, siidlich der
Timmasper Landstrale, westlich des B-Planes Nr. 4, auf den Flurstiicken 13/4 und 241
tlw., Flur 9, Gemarkung Gnutz‘ wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Gnutz in der Sitzung am 29.09.2014 gebilligt.

Gemeinde Gnutz, den 1 |
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Der Burgermeister
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